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B. Bekanntmachungen der Stédte,
Samtgemeinden und Gemeinden

45. Satzung
der Gemeinde Schiffdorf
iiber die Verinderungssperre i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauGB
fiir den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 93
,Neue Ortsmitte Spaden — Bereich 2¢,
Ortschaft Spaden vom 20.02.2025

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 Baugesetzbu-
ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 1 Nr. 394), in Verbindung mit den §§ 10
Abs. 1 und 58 Abs. 1 des Niedersidchsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI.
S. 111), hat der Rat der Gemeinde Schiffdorf am
20.02.2025 diese Verdnderungssperre als Satzung be-
schlossen:

§1

Sicherung der Planung

Zur Sicherung der Planung des in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 93 ,Neue Ortsmitte
Spaden — Bereich 2%, Ortschaft Spaden wird diese Ver-
dnderungssperre gemif § 14 Abs. 1 BauGB angeordnet.

§2
Réumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre
umfasst den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93
»INeue Ortsmitte Spaden — Bereich 2°.

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind in
dem nachfolgenden Ubersichtsplan mit gestrichelter Li-
nie dargestellt.
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Rechtswirkungen

Auf den von der Verdnderungssperre betroffenen
Grundstiicken diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchge-
fiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden;
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind insbesondere
Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsdnderung von baulichen Anlagen zum Inhalt ha-
ben und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
Zustimmung bediirfen, oder die der Bauaufsichtsbe-
horde angezeigt werden miissen oder iiber die in einem
anderen Verfahren entschieden wird.

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Verédnde-
rungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, de-
ren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs-
oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn iiberwiegende offentliche Belange nicht entge-
genstehen, kann von der Verdnderungssperre eine Aus-
nahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungs-
sperre baurechtlich genehmigt worden sind, Vorhaben,
von denen die Gemeinde Schiffdorf nach Mallgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren
Ausfithrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungs-
sperre hitte begonnen werden diirfen, sowie Unterhal-
tungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausge-
ibten Nutzung werden von der Veridnderungssperre
nicht bertihrt.

Auf die Moglichkeit der Zuriickstellung von Baugesu-
chen geméal § 15 BauGB wird hingewiesen.

§4

Inkrafttreten und Geltungsdauer

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung
im Amtsblatt des Landkreises Cuxhaven in Kraft (§ 10
Hauptsatzung der Gemeinde). Sie tritt auler Kraft, so-
bald und soweit fiir ihren Geltungsbereich der Bebau-
ungsplan Nr. 93 ,Neue Ortsmitte Spaden — Bereich 2
in Kraft tritt, spitestens jedoch nach Ablauf von zwei
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Jahren vom Tag der Bekanntmachung gerechnet. Auf
die Zweijahresfrist seit der Zustellung der ersten Zu-
riickstellung eines Baugesuchs nach § 15 BauGB ist der
abgelaufene Zeitraum anzurechnen.

Hinweise:

Gemil § 215 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)
gedndert worden ist, wird die Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2, Abs. 2a und Abs. 3
Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde un-
ter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sach-
verhalts geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3
BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger Entschidi-
gungsanspriiche fiir eingetretene Vermodgensnachteile
durch die Verdanderungssperre nach § 18 und des § 18
Abs. 3 iiber das Erloschen der Entschiddigungsansprii-
che bei nicht fristgeméfBer Geltendmachung wird hinge-
wiesen.

Die Verinderungssperre kann wihrend der Offnungs-
zeiten im Rathaus der Gemeinde Schiffdorf, Zimmer
36, Brameler Strafle 13, 27619 Schiffdorf, von jeder-
mann eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangt
werden. Offnungszeiten: Montag bis Freitag 8:00 bis
12:00 Uhr, Donnerstag zusitzlich 15:00 bis 18:00 Uhr.
Zusitzlich besteht die Gelegenheit, die Verdnderungs-
sperre unter

https://www.schiffdorf.de/wirtschaft-bauen/planung/
abgeschlossene-bauleitplanungen/

einzusehen.
Schiffdorf, den 20.02.2025

gez. Wirner
Biirgermeister
L.S.



